Satzung
der Stadt Reinfeld (H.)
uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Am Herrenteich / Claudius-Muhle*

Aufgrund des 8§ 4 der Gemeindeordnung Schleswig-Holstein (GO) sowie des § 142 Abs. 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
verordnetenversammlung am 11.10.2006 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefligten La-
geplan. Dieser Plan wird Bestandteil der Satzung.

(2) Der insgesamt ca. 8,6 ha umfassende Geltungsbereich wird in etwa wie folgt umgrenzt:

e im Nordwesten vom Herrenteich;

¢ im Nordosten von der Stral3e ,Herrenkamp®;

e im Osten von der Grunanlage vor der Matthias-Claudius-Schule, dem Marktplatz, sowie
der ostlichen Grenze der kleinen Parkanlage gegentiber der Claudius-Kirche (sog.
LoStiftsgelande®);

e im Sudosten vom Nordwestufer des Neuhofer Teiches;

e im Sudwesten von den westlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke an der Berg-
strale und des Grundstiickes EichbergstralRe 2 b, weiter entlang des Sudostufers der
Muhlenaue;

e im Westen von der westlichen Grenze der ,Miillerwiese” und den westlichen Grund-
stiicksgrenzen der Grundstiicke Klosterstral3e Nr. 3 und Matthias-Claudius-Straf3e Nr. 7
einschliel3lich des Einmundungsbereiches der Stralle ,Klosterstralle® in die ,Matthias-
Claudius-Strae* und der Grundstiicke Klosterstr.

(3) Die betroffenen Flurstiicke sind in Anlage 2* zur Satzung abschlie3end aufgelistet.
8 2 Festlegung als Sanierungsgebiet / Bezeichnung

(1) In dem in 8§ 1 bezeichneten Geltungsbereich wurden im Rahmen der ,Vorbereitenden Untersu-
chung“ nach § 141 BauGB stadtebauliche Missstande festgestellt.

(2) Das Gebiet soll durch eine stadtebauliche Sanierungsmaflinahme wesentlich verbessert / um-
gestaltet werden und wird deshalb gem. § 142 Abs. 1 und 3 BauGB formlich als Sanierungs-
gebiet festgelegt. Die Ziele der Sanierung sind in der Begriindung dargestellt, die der Satzung
beigeflugt ist, jedoch nicht Bestandteil der Satzung wird.

(3) Das Gebiet erhalt die Bezeichnung ,Am Herrenteich / Claudius-Muahle*.
§ 3 Verfahren
(1) Die stadtebauliche SanierungsmafRnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156 a BauGB durchgefihrt (u.a. Erhebung von Aus-
gleichsbetragen).

8§ 4 MalBhahmen und Durchfihrung der Sanierung

(1) Zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Mangel werden OrdnungsmafRnahmen nach §
147 BauGB und Baumaflinahmen nach § 148 BauGB durchgefihrt.

(2) Die Durchfuhrung von Ordnungsmafinahmen ist Aufgabe der Stadt Reinfeld (H.). Hierzu kon-
nen gegebenenfalls gehdren
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®3)

a) die Bodenordnung einschliel3lich des Erwerbs von Grundstiicken

b) der Umzug von Bewohnern und Betrieben

c) die Freilegung von Grundstiicken

d) die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen sowie sonstige MaRnahmen, die
notwendig sind, damit die Baumafinahmen durchgefuhrt werden kénnen.

Als Ordnungsmafinahme gilt auch die Bereitstellung von Flachen und die Durchfiihrung von
MafRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB, soweit sie gem. 8§ 9 Abs. 1 a
BauGB an anderer Stelle den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind.

Die Durchfiihrung von Baumafinahmen bleibt den Eigentiimern Uberlassen, soweit die zlgige
und zweckmafige Durchfiihrung durch sie gewahrleistet ist.
Der Stadt obliegt jedoch

a) fir die Einrichtung und Anderung der Gemeindbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu sorgen
und

b) die Durchfiihrung sonstiger Baumafinahmen, soweit sie selbst Eigentiimerin ist oder nicht
gewahrleistet ist, dass diese vom einzelnen Eigentimer zlgig und zweckmaRig durchge-
fuhrt werden.

(4) Zu den Baumafl3nahmen gehoren

(6)

(6)

(1)

a) die Modernisierung und Instandsetzung,

b) die Neubebauung und Ersatzbauten

c) die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, sowie
d) die Verlagerung oder Anderung von Betrieben.

Als BaumaRnahmen gelten auch MalBhahmen zum Ausgleich im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3
BauGB, soweit sie auf den Grundstiicken durchgefiihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Die Stadt bedient sich gem. § 157 BauGB zur Erflllung der Aufgaben, die ihr bei der Vorberei-
tung und Durchfiihrung der Sanierung obliegen, eines geeigneten Sanierungstragers.

Der Sanierungstrager erfillt die ihm von der Gemeinde Ubertragenen Aufgaben im eigenen
Namen fir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhénder. Der Erwerb von Grundstliicken
oder von Rechten an Grundstiicken zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung und
die Durchfiihrung von Sanierungsmalnahmen kann im Einzelfall auch im eigenen Namen auf
eigene Rechnung erfolgen (s. § 159 Abs. 1 BauGB).

8 5 Genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgéange

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen gem. 8 144 BauGB der schriftlichen Ge-
nehmigung der Gemeinde

a) die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen (§ 144 Abs. 1 Ziffer 1
i.V.m. § 14 Abs. 1 Ziffer 1i.V.m. § 29 BauGB);

b) Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs (8 144 Abs. 1 Ziffer 1 i.V.m. § 14
Abs. 1 Ziffer 1i.V.m. § 29 BauGB);

c) Ausschachtungen, Ablagerungen einschlie3lich Lagerstatten (§ 144 Abs. 1 Ziffer 1 i.V.m. §
14 Abs. 1 Ziffer 1i.V.m. § 29 BauGB);

d) die Beseitigung baulicher Anlagen (8§ 144 Abs. 1 Ziffer 1i.V.m. 8§ 14 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB);

e) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstticken und von bau-
lichen Anlagen, die nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind (8§ 144
Abs. 1i.V.m. § 14 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB);
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f)

9)
h)

)
K)

Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhdltnis tber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grundsticks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von
mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird (8 144 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB);

die rechtsgeschaftliche VeraufRerung eines Grundstiicks und die Bestellung und Veraufie-
rung eines Erbbaurechts (8 144 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB);

die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir die Bestellung
eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumal3nahmen im Sinne von § 148 Abs. 2
BauGB im Zusammenhang steht (8§ 144 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB);

ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der unter Buchstabe
g) oder h) genannten Rechtsgeschafte begrindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag ge-
nehmigt worden, gilt auch das in Ausfihrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche
Rechtsgeschaft als genehmigt (§ 144 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB);

die Begrundung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast (§ 144 Abs. 2 Ziffer 4 BauGB);
die Teilung eines Grundstticks (8 144 Abs. 2 Ziffer 5 BauGB).

(2) Keiner Genehmigung bedurfen:

a)

b)

c)

d)

f)

)

Vorhaben und Rechtsvorgénge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fur das
Treuhandvermoégen als Vertragsteil oder Eigentimer beteiligt ist (8§ 144 Abs. 4 Ziffer 1
BauGB);

Rechtsvorgénge nach Abs.1 Buchstabe g) bis i) zum Zwecke der Vorwegnahme der ge-
setzlichen Erbfolge (§ 144 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB);

Vorhaben nach Abs.1 Buchstabe a) bis e), die vor der férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind (8 144 Abs. 4 Ziffer 3, 1. Halbsatz
BauGB);

Vorhaben nach Abs. 1 Buchstabe a) bis €), von denen die Gemeinde nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten
der Sanierungssatzung hatte begonnen werden dirfen (8 144 Abs. 4 Ziffer 3, 2. Halbsatz
BauGB);

Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetibten Nutzung (8 144 Abs. 4
Ziffer 3, 2. Halbsatz BauGB));

Rechtsvorgange nach Abs. 1 Buchstabe f) bis k), die Zwecken der Landesverteidigung die-
nen (8 144 Abs. 4 Ziffer 4 BauGB);

der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38 BauGB einbezo-
genen Grundstuicks durch den Bedarfstrager (8 144 Abs. 4 Ziffer 5 BauGB).

8 6 Inkrafttreten , Sanierungsvermerk

(1) Diese Satzung wird gem. § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

(2) Der Burgermeister teilt gem. § 143 Abs. 2 BauGB dem zusténdigen Grundbuchamt beim Amts-
gericht in Bad Oldesloe die rechtsverbindliche Satzung mit. Das Grundbuchamt tragt in die
Grundbicher ein, dass eine Sanierung durchgefuhrt wird (Sanierungsvermerk).

Reinfeld (Holstein), den 18.10.2006

Der Burgermeister

gez.
(Horn)

Amtliche Bekanntmachung: 21.10.2006 — Inkrafttreten: 22.10.2006

* Anlage 2 wird hier nicht mit veroffentlicht. (gilt nur flr gedrucktes Ortsrecht)
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